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TAHTVERE 19 KRUNDI DETAILPLANEERING

A SELETUSKIRI

1 Sissejuhatus

Detailplaneeringu ala hélmab Tartu linnas Supiliinaaosas krunti Téhtvere 19 ning
krundiga piirnevat Téhtvere tanava maa-ala. Plangeala suuruseks on ca 1500 m2.

Planeeringu eesmark on:
e krundile Tahtvere 19 ehitustingimuste maaramine i kiknlmekorruselise
korterelamu rajamiseks.

2 Planeeringu lahtedokumendid ja kirjavahetus

2.1 Arvestamisele kuuluvad materjalid

Planeeringu lahtedokumendiks on Tartu Linnavalés2ig. septembri 2005. a korraldus
nr 1458 ja selle lisana valjastatud lahtetlesanne.

Arvestamisele kuuluvad varasemad kehtestatud plizgeel:

e Tartu linna Uldplaneering kehtestatud Tartu Linnavolikogu 6. oktoobri 20@b.
maarusega nr 125;

e Supilinna linnaosa uldplaneeringkehtestatud Tartu Linnavolikogu 18. oktoobri
2001. a méaarusega nr 88.

e Tartu linna uldplaneeringu teemaplaneering ,Jalgttede arenguskeem®
kehtestatud Tartu Linnavolikogu 10. mai 2004. ais¢ga nr 347,

e Muinsuskaitse eritingimused Tartu Supilinna tadnanani visuaalsete elementide
kavandamiseks ja ehitustegevuseks uksikobjektideekadndites. ARC Projekt
2004.

e Supilinna kuivendamise ja sademevee kanalisats@steemidAS K&H 2004, t66
nr 04VKO09;.

e Tahtvere 3B krundi detailplaneeringehtestatud Tartu Linnavalitsuse 26.oktoobri
2004 a. korraldusega nr 1802.

2.2 Kirjavahetus

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ametkoadgd eraisikutega asub teises
koites — planeeringu lisad.
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3 Planeerimise lahendus

3.1 Alusplaan

Digitaalse alusplaani m&dtkavas 1:500 m&ddistas@dtar 2006. a. veebruaris ning
taiendas 2010. a. mais, t66 nr MA-4620.

3.2 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala hélmab Supilinna linnaosas kruntitdére 19 ning planeeritud krundi
piires Tahtvere tanavat. Krundi praegune kasutasils®tstarve on elamumaa; suurus
1386 m2. Krundil hooned puuduvad.

Planeeringuala jaab Supilinna miljoévaartusega bswsala ja arheoloogilise
miljoopiirkonna piiridesse. Krundile ulatub arhitakrimélestise Tahtvere tn 20 elamu
(reg nr 7058, ehitatud 1931. a) kaitsevoond.

Haljastusest on krundil paar suurt lehtpuud (rengaeelja saar) ning vahtra ja saare
vosa, pbhjapoolses otsas asub aiamaa, kus kasvab kgapuuld. Krundi reljeef on
olulise kaldega kirde suunas. Suurim pinnakdrguahe on ca 5 meetrit.

Krunt ei ole tehnovérkudega varustatudaaberkrundi, Tahtvere 23 reovesi voolab
hetkel labi planeeritava krundi Lepiku tanava ttkksi. Tahtvere tanaval asuvad vee-
ja kanalisatsioonitoru ning telekommunikatsioomlgktrikaablid. L&him gaasitoru asub
ca 160 m kaugusel Tahtvere 3B krundi juures.

Naabermajad Tahtvere tanaval on kas kolmekorreskl{3ahtvere 20 ja 20A) voi
kahekorruselised, millele lisandub po66ningukorrusahtvere 15, 17 ja 23).
Naaberhoonete mdddistatud kdrgused on &ra toodyiedas tabelis:

Tabel 1

Naaberhoonete kérgused

hoone maapind (abs m)  sokkel (abs m) raastas (abs m) hari (abs m)

Tahtvere 15 41.73 ca42.15 ca 48.90 ca53.10

Tahtvere 17A ca 37.61...38.64 ca 38.16 - ca 44.90...46.70

tulemudr

Tahtvere 17 37.61 ca 39.45 ca 36.94 cab51.85

Tahtvere 20 41.82 ca 43.50 ca 52.00 ca 58.20

Tahtvere 20A 41.69 ca 42.45 cab2.25 ca 54.30

Tahtvere 23 41.42 ca4l1.81 ca47.40 cab51.56
3.3 Planeeringuala linnaehituslikud seosed

Supilinn asub Tartus linna Uldkeskuse vahetus k$es| 5...10 minuti jalgsikdigu tee
kaugusel. Paiknedes all Emajbée luhal, on Supiliiratpd edelast Emajde drgoru
kaldakdrgendiku ja seal paikneva Téahtvere funktsistiku aedlinnaga. Supilinnast
loodesse jaab Eesti Maadulikooli dendropark ja |l@amdrtu lauluvaljak, kagusse jaab
Tartu Ulikooli botaanikaaed ja kesklinn. Supilinm @lamupiirkond, kus asuvad ka
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moned &ri- ning teenindusettevattdeh(ajde biroohotelHerne pood, Tartu Olletehas
Supilinna edelapiiril jm). Lahimad kaubanduskeskussuvad Sauna ja Ujula tdnava
nurgal ning Tartu kesklinnas. Supilinn moodustalbvikdmega autentselt sailinud
miljoévaartusliku asumi.

Supilinna kahe-korruseline hoonestus (Uksikute &drgte hoonetega) parineb valdavalt
19. ja 20. sajandi vahetusest, uuemad ehituspm&oon vaid Meloni ning Piiri tanava

vahelised alad, osaliselt ka Oa tanaval ning KieHEnolajoe-Kroonuaia-Oa kvartalis.

Supilinna hoonete (ka ala kontaktvoondi) valisvsthises on valdavalt kasutatud
horisontaalset laia puitlaudist. Hooned paiknevadngasti tdnava aares thel joonel
fassaadiga tdnava poole, abihooned krundi sisemudesned on viilkatusega,

katusekalded jaavad valdavalt vahemikku 30°...459aMaahelduvad aedadega.

Nii linna kui laululavapoolsed majad on taispuitktmktsioonis laia poéiklaudisega,
kahe taiskorruse ja katusealuse korrusega korteuelaMajad on ehitatud ajaloolist,
19...20 saj alguses valitsenud ehitusstiili jargideshtvere tanava jéepoolne kilg on
sailinud terviklikult Ghtses stiilis, mille kdigelwdisemad elemendid on lai p&iklaudis,
iseloomuliku kujuga avataited, korge viilkatus,sfiaitkonstruktsioon ning sissepéas
hoonesse otse tanavalt. Teisel pool Tahtvere ténagavad korterelamud on
kolmekorruselised ning krohvviimistlusega. Viimatretatud hoonetel on valdavad
funktsionalistliku ehitusstiili elemendid.

Teed ja tanavad on kasutusel kahesuunalisena @al@ud Kroonuaia tanav, mis on
Uhesuunaline 18igus Oa-Jakobi). Kdnniteid ei olgavéhitatud, va Kroonuaia, Téahtvere
ja Herne ténaval, jalakaijad liiguvad teepeenand®l kasutavad sdiduteed. Lahimad
bussipeatused asuvad Kroonuaia, Herne ja Fr. RitKsaldi tdnaval.

Piirkonnas on valdav ahikite. Nii Oa kui ka Hernegnosaliselt Tahtvere tdnaval on
gaasitorustik.

Praegu elab Supilinnas ca 2000 elanikku. Tulevikaandatakse elanike arvu tdusu
750 inimese vOrra, mida soodustab kesklinna lahedusg tehnorajatiste
rekonstrueerimine.

Supilinna asum j&&b pohiliselt Suur-Emajée Urgorvgeru ja maetud oru kohale.
Urgorg on taidetud Emajde eri arengustaadiumitetsga. Org kajastub ka kaasaegses
reljeefis. Absoluutne maapinna kdrgus on Emajoesid@l...34 m. Planeeringuala
juures 36...41 m. Pinnakatte moodustavad Urgoru siigas osas viirsavi (paksus
1,5...7 m) ja orgaanikarikas liiv (1...3 m), mis korganon kaetud 2...5 m paksuse
turba-muda-jarvelubjakompleksiga. Turbapinnaseleitakld hooned on eriliselt
tundlikud autoliikluse suhtes, mis paneb pinnasek@ hooned vibreerima ning
pdhjustab kahjustusi nii hoonekonstruktsioonidelela kittestisteemidele.

3.4 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine
Krundipiire ei planeerita muuta.

3.5 Krundi ehitusdigus

Kruntide ehitusdigusega (Planeeringu pohijoonisjna@ratud:
1) planeeritud krundi kasutamise sihtotstarve;

2) hoonete suurim lubatud arv krundil;

3) hoonete suurim lubatud kérgus;
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4) hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala.

Krundile Tahtvere 19 on kavandatud iiks uus, kufi @6 ehitusaluse pindalaga ja kuni
5 korteriga korterelamu ning tiks uus kuni 26 ehitusaluse pindalaga abihoone.
Pdhihoone peab sobima naaberhoonete vahele, $efjaskei tohi lletada Tahtvere 15
harjajoone kdrgust. Planeeritud hoone suurima khtuga kdérgusest kdrgemale voib
rajada vaid korstnaid ning paigaldada antenne #keel on teised tehnoloogilised
seadmed). Abihoone tapne asukoht pole planeeringégestatud, kuid see peab
asetsema pohihoonest kirde suunas. Abihoone eligatnieb jargida naabrusdigusi ja
kujadest tingitud ndudeid. Krundi katastrilksusedaistarbena sailib elamumaa.

3.6 Arhitektuurinduded ehitistele

Detailplaneeringu po&hijoonisel (joonis nr 4) onisdfitud pdhihoone vdimalik asukoht
krundil planeeritava hoonestusalana — planeerit@étihoonet vdib ehitada ainult
joonisel naidatud hoonestusalasse. Hoonestusahatanesel tuleb jargida kujadest
tingitud nbudeid. Abihoone voib ehitada ka véljalearéidatud hoonestusala.

Arhitektuur peab olema koérgetasemeline, kaasaegamasolevat miljood arvestav ja
elukeskkonda parandav. Hoonestamisel tuleb jar§uggailinnale omast hoone mahtu,
proportsioone, avatditeid ja teisi ehitusvotteid.

Uushoonestuse arhitektuursetest nbuetest on plagaga piiritletud:

1. kohustuslik piki Tahtvere tanavat, hoone valiskilg samal joonel
ehitusjoon: hoonete Tahtvere 15 ja 23 valiskiljega;

2. lubatud lai pbiklaudis (laudise laius ca 18 cm); vertikadliudist
valisviimistlus- vOib kasutada arhitektuurse ilmestamise eesmargil;
materjalid:

3. keelatud imiteerivad materjalid (sh sokliplaadid) ja suniessd
valisviimistlus- materjalid (sh plastmaterjalid);
materjalid:

4. konstruktsioon: soovitavalt taispuitkonstruktsiagamhoone;

5. avataited, muud hoonelubatud on vaid puitraamidega aknad ja puidust dikse
osad ja detailid: aknad vOi aknaosad peavad jargima linnaosale omast

kdrguse-laiuse suhet ca 1,5:1; aknad peavad olema
valimise seinapinnaga samas tasapinnas ning kalseftoo
avatavad (vélja arvatud vaikeaknad);

6. lubatud korruselisus: kuni kaks taiskorrust ja n&bus
keldrikorrus/soklikorrus; kolmas korrus lubatud
katusealusena taisehitusprotsendiga kuni 50%;

7. lubatud korterite arv: kuni 5 korterit;

8. suurim lubatud Tahtvere 15 hoone katuserddsta korgus ca 48.90 m;
katuseraasta abs (suhteline kdrgus 7,2 m); hoovipoolsel valjaehitugani
kdrgus: 48.90 m;

9. lubatud katusekalded: T&htvere 15 hoonega samasddalle (ca 40 kraadi);
hoovipoolsel osal vaba;

10.lubatud katusetiup: viilkatus paralleelselt tanaydwovipoolsel valjaehitusel
katusetlilp vaba; abihoonel Ilubatud nii viil kui ka
thepoolse kaldega katus;

11.lubatud kasitsi valtsitud plekk ja toostuslikult valtsitpiekk;

katusekattematerjalid:

12.katusevaljaehitused: vintskapilaadsed katusevaljaehitusi ei tohi rajaolakem

kui Ghe viiendiku ulatuses katuse pikkusest;
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13. seinavéljaehitused: ripprodud ei ole lubatud; hetusalast véljapoole tohivad
ulatuda ainult hoone raastad ja varikatused; trgpid
pandused ei tohi ulatuda tanava maa-alale;

14.+0.00 sidumine, abs kuni Tahtvere 15 hoone sokli kdrgus ca 42.15 m;

korgus: hoovipoolsel osal kuni ca 42.15 m;

15.lubatud piirded krundi tdnavapoolsel sissesdiduukada soovitavalt 2
meetrist, l&bipaistmatut plankaeda. Kruntide omatlisél
piiril on lubatud kasutada ka traatvorktara.

Uue hoone peafassaad (sh esinduslikud aknad) pmabhaaTahtvere tanava aares.
Sissepaasud hoonesse peavad olema nii otse takavdloovist. Hoone varvitoonid
tuleb valida Supilinna sobivalt mahedad, mittedigyksavarvilised.

Krundi t&navapoolsel kuljel on keelatud igasugurisuaalne reklaam va reklaamiks
spetsiaalselt pustitatud infotahvel ning ettevoteteesildid. Keelatud on valguskastid.

Arvestades p 3.3.3. on keelatud rammimise teelwalamentidele rajamine. Kuna
krunt asub arheoloogilises miljoopiirkonnas tulebaeket6déd kooskdlastada
linnaarheoloogiga.

3.7 Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldu s

Planeeringualasse jadv Tahtvere tn on kahesuunkikbgsega tdnav. Tanaval on
planeeritud sailitada kiiruspiirang 30 km/h, si€sdskeeld raskeveokitele ja suurtele
bussidele ning vordvaarsete ristmike liikluskortedva Téahtvere-Kroonuaia-Jakobi-
K. E. von Baeri ristmik).

SoOidutee on asfaltkattega, planeeringuala juurgs.6,5 m lai, kdnniteed on samuti
asfaltkattega ca 2 m laiused kummalgi pool tdnavahtvere tanava koridori laius
planeeringuala juures on ca 10,3 m. Tanav on amaeplitud jalgrattateest (vastavalt
Tartu linna tldplaneeringu teemaplaneeringule ‘tadtgteede arenguskeem”).

Tanava katete ja mdotmete kavandamisel tuleb lAhARIC Projekti poolt 2004. a
koostatud muinsuskaitse eritingimusteBartu Supilinna tdnavaruumi visuaalsete
elementide kavandamiseks ja ehitustegevuseks bjekikde kaitsevoondite@66 nr
2004-038/21.3/2662). Parkimine on lubatud tanavalastavalt kehtivale
liikluskorraldusele.

Tanava kdrgusarvude muutmist ei planeerita.

Sissesdit krundile on kavandatud Tahtvere tanaS8aesodidutee ja parkla kavandamisel
on lahtutud Eesti Standardi EVS 843:2003 uhe kgodimar Pihlaku soovitusel Eesti
Standardi EVS 843:2003 tabelitest 7.16, 10.4 jd1.00uest véljasdidu puhul tuleb
l&htuda valiruumis oleva rambiga (suurim kalle B).%), valjasbidu tdnava poolse
osa juures (5 m ulatuses) samatasandilise ristmiikikalletega (suurim kalle 2,5...4
%) ning parkimiskohtade puhul parkimisrambigau(gu kalle 5 %).

Parklani viiv kaldtee tuleb rajada selliselt, eumkdipiirist 5 m ulatuses on suurimaks
pikikaldeks 2,5...4% ning parkimiskohtade juures amurgnaks pikikaldeks 5%.
Sissesdidutee vahepealse osa pikikaldeks on ca 5.%10Tagamaks mugav
juurdepdasutee kasutus ka talvel on soovitav pagal tbusudele jaa ja lume
sulatamise kaabel. Jalakaijate juurdepé&as kruwodilkavandatud sdidukite juurdepaasu
kdrvale, kuhu on v@imalik rajada trepp. Juurdepdédshas kdnnitee allalaskmine ei ole
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lubatud, lubatud on vaid madaldatud &é&rekivi. P@dooritamisel piiranguid ette
nahtud ei ole.

Pdhijoonisele on kantud krundilt valjasditmisel tatusala piir, mis Idikab
hoonestusala nurka. Tulenevalt arhitektuurseteatukastest ei née planeering ette
nahtavusalas hoone nurga mahaldikamise kohustuidtske on soovitav.

Parkimine on ette néhtud krundisiseselt, mille ¢&g on planeeritud krundile 8
parkimiskohta, st iga korteri kohta 1,6 parkimisteolEnne hoonele kasutusloa andmist
tuleb parkimiskohad vélja ehitada. Parkimiskohtaaeu ei ole lubatud suurendada
pdhijoonisel naidatud haljasala arvelt, kuid onaua suurendada hoonestusala arvelt.
Krundisisese parkla katteks on planeeritud vetilddkev kate - betoonkivi, munakivi,
graniitsdelmed ja/vdi murukivi — keelatud on a¥fate.

3.8 Haljastuse ja heakorrastuse pohimdtted

Haljastusest on krundil paar suur remmelgas ja @amvab naaberkrundil, kuid oksad
ulatuvad ka planeeritud krundile) ning vahtra jarsavGsatagapool asub aiamaa, kus
kasvab kolm viljapuud. Krundi reljeef on kaldegadel suunas. Suurim pinnakdrguste
vahe on ca 5 meetrit.

Planeeringuga ndhakse ette sailitada naaberkriagilav suur saar. Remmelgas ning
vahtra ja saare vdsa ning viljapuud vdib likviddariLikvideeritavate puude asemele
tuleb istutada krundile uued puud.

Hoonetest, teedest ja parklatest vabad pinnad thhdastada. Uushaljastust voib
istutada kogu planeeringu pdhijoonisel (joonis hhdljasala tingméargiga tahistatud ala
ulatuses. Uushaljastuse liigilise koosseisu madmanairvestada olemasoleva Supilinna
milj06ga ja haljastuse struktuuriga. Krundi pingaledhemalt 20% ulatuses peab olema
kdrghaljastatud. Puude istutamisel tuleb jargidantedrkudest tulenevaid kujasid.
Krundile tuleb koostada haljastusprojekt.

Vastavalt punktis 2.1 nimetatud muinsuskaitse regithustele on kogu linnaosas
lubatud piirdena kasutada vaid vertikaalse laudisgidust lippaeda. Krundi
tanavapoolsel sissesdidul kasutada soovitavalt 2trieg |abipaistmatut plankaeda.
Kruntide omavahelisel piiril on lubatud kasutadateatvorktara.

Krundi vertikaalplaneerimine tapsustatakse projetmeise kaigus. Vajalik on krundile
sissesOidutee ja parkla alust pinnakérgust tdstd.c2 m. Planeeritud maapinna ja
naaberkrundi pinnakdrguste vahe tagamiseks tulgadaakindlustatud ndlv voi

tugimudr. Tapne vertikaalplaneerimine tuleb lahead@rojektiga, pinnavesi ei tohi
valguda naaberkruntidele.

3.9 Ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arslastéauleohutuse klasside ja
hoonetevaheliste kujadega vastavalt Eesti Vabahigiitsuse 27. oktoobri 2004. a
maarusele nr 315 ,Ehitisele ja selle osale esitatawuleohutusnduded”. Hoonete
minimaalseks tuleohutusklassiks on maaratud kukorRaselise hoone puhul TP3, 3-
korruselise hoone puhul TP2.
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3.10 Tehnovdrgud ja rajatised
3.10.1 Olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeeritaval krundil tehnovérguiihendused puuduvad.

3.10.2 Veevarustus

Veevarustus on planeeritud krundile Tahtvere tadnasavast veetorust. Krundile tuleb
rajada tanavatorustikust uus Uhendustorustik. Bland arvutuslik suurim
veetarbimine on 4,5 m3/d.

Tuletdrje veevarustuse tagab planeeringualast aa #@ugusel asuv hidrant Tahtvere
ja Marja tanava ristumiskohal.

3.10.3 Kanalisatsioon ja sajuvesi

Naaberkrundi, Tahtvere 23 reovesi voolab hetkalpédneeritava krundi Lepiku tanava
torustikku. Kuna Tahtvere tdnava pind asub krumaing@kdrgusest kdrgemal, on reovee
suunamine Tahtvere tanava torustikku raskendatlahePBritud krundi reovesi on
kavandatud suunata sarnaselt Tahtvere 23. Lepikortistikku. Planeeritud arvutuslik
suurim reoveekogus on 4,5 m3/d.

Torustiku rekonstrueerimise kulud kannab Tahtve®@ Hoonestaja. Kuna sama
torustikku kasutab ka Tahtvere 23 siis edasiseddaouse kulud tuleb kanda thiselt.

Tahtvere tanaval sajuveetorustik puudub. Planeesingeserveeritakse koridor uue
vOimaliku sajuveetoru rajamiseks. Planeeritud krumsdjuveed tuleb immutada
pinnasesse ja mitte lasta voolata naaberkruntidielenutamiseks on krundi kirdeosas
ruumi piisavalt.

Vastavalt vajadusele tuleb teostada krundi dreer@minis on vimalik peale eesvoolu
valjaehitamist. Kuivendusveed kuuluvad arajuhtin@seAS K&H poolt t66ga
nr 04VK09 lahendatud kuivendustorustike kaudu, nois kantud tehnovdrkude
joonisele. Kuni kuivendussisteemi valjaehitamis&ilib olemasolev olukord, st vesi
tuleb immutada pinnasesse, selleks on krundil rothiediasala.

3.10.4 Elektrivarustus ja tdnavavalgustus

Tahtvere tdnaval saavad krundid elektrivarustusdiififde kaudu.

Kavandatava hoone elektrivarustuse tagamiseks aneetitud krundi piirile hoone
vundamendile juurdepddsu poolsesse kilge trangitk&koos liitumiskilbiga.
Transiitkapi toide on planeeritud Marja alajaamaeotlgst maa-aluse kaabliga.
Tanavapoolsele krundiosale on keelatud paigaldbddriearvestikilpe.Suurim arvutuslik
voimsus liitumispunktis on 50 kW.

Tahtvere tanaval on ténavavalgustus kavandatudvikuke rekonstrueerida. Uus

tanavavalgustus on planeeritud vastavB#rtu Supilinna tanavaruumi visuaalsete
elementide kavandamiseks ja ehitustegevuseks Hjedtkde kaitsevoondites

muinsuskaitse eritingimusteleuni 6 m koérguste postvalgustitega, mille toide on
planeeritud maakaabliga. Planeeritud valgustuskiasbiduteel A3 vdi A4 ja kdnniteel

K4 vdi K5. Krundisisese parkla valgustus tuleb Iateda krundisiseselt

projekteerimise kaigus. Planeeringus on esitatight@eruvad valgustite asukohad.
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3.10.5 Sooja- ja gaasivarustus

Tartu linna Uldplaneeringu jargi ei ole planeerialgumargitud kaugkuttepiirkonnana.
Kiatmine tuleb korraldada uhiste pdhimdtete alusghojavarustus on planeeritud
lahendada krundisiseselt kasutades kiutmiseks pgéasi, elektrit voi muud kitust.
Lubatud on ka liitumine kaugkuttevorguga. Kiutusedhoseks saab kasutada keldrit
jalvoi kuure. Keelatud on markimisvaarselt jaakamlinédhku paiskavate kutuste
kasutamine.

Hetkel 1&him olemasolev gaasitorustik asub Taht&8&rundi juures ning olemasolev
kaugkuttetorustik Tahtvere tdnava alguses. Plamgesi on reserveeritud tanavale
koridor uue gaasitoru ja kaugkuttetoru tarbeks.rfBuarvutuslik kittevajadus on ca
70 kKW.

3.10.6 Telekommunikatsioonivarustus

Tahtvere tanaval asub olemasolev telekommunikatsi@analisatsioon, millest on
kavandatud Uhendus ka planeeritud krundile. Pl@#néertelefonide arv on dhtib
korterite arvuga.

3.10.7 Tehnovorkude rajamise koondtabel
Tabelis 3 on esitatud planeeritud krundi tehnov@ekiihendamise pikkused.

Tabel 3
Tehnovorkude koondtabel
Tehnovdrguliin Pikkus tdnava maa-alal Kogupikkus
Madalpinge elektrikaabel 20m 21m
Telekommunikatsioon 10 m 10m
Veetoru 5m 5m
Kanalisatsioonitoru 6m 30m
Gaasitoru 160 m 160 m
Kaugkdttetoru 30m 30m

3.11  Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks
Planeeritaval alal ei ole keskkonnaohtlikke objeki@vakattega téanavalt tuleb sajuvesi
juhtida kanalisatsiooni, parklast ja hoone krundipelt katuselt tulev sajuvesi tuleb
immutada krundisiseselt, mitte lasta voolata naabatidele. Oli- ja muud ohtlikud
jaatmed, samuti olmejdadtmed tuleb koguda kinnistessstavatesse konteineritesse.
Jaatmete kogumiseks on planeeritud kruntidele tm@Fovad prigikastide asukohad.
Jaatmete aravedu voib teostada vastavat litsemizv @ttevote.

3.12  Servituutide ja naabrusdiguste seadmise vajadu s

Krunti 1abib AS K&H poolt tobga nr 04VK09 lahendatkuivendustorustik, millele on
vajalik seda isikliku kasutusdiguse leping. Krukitbib Tahtvere 23 reoveeveetorustik,
millele tuleb seada servituut.

3.13  Kuritegevusriske vahendavad nduded ja tingimus ed
Planeeringut koostades on vélisruum kavandatudsekllet on arvestatud erinevaid
kuritegevust vahendavaid meetmeid. Oluliseks otusea

e tanavate ja hoonetevaheline hea ndhtavus ja valgsst

e konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasli¢yanisteed;
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e tagumiste juurdepddsude valtimine;
e territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala selggagnine ja piiramine);
e erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumilim&tamine.

Projekteerimisel ja  hilisemal rajamisel ning askitamisel tuleb lisaks
eelnevale arvestada jargnevaga:
e jalgitavus (sh videovalve);
e eraalale piiratud juurdepads voorastele;
e valdusele sissepaasu piiramine;
e kvaliteetsed materjalid, varvid;
vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutami(uksed, aknad,
lukud, pingid prigikastid, margid);
e atraktivne maastikukujundus, arhitektuur, téanavab@ ja konniteed;
suunaviidad,;
¢ (ldkasutatavate alade korrashoid.

3.14  Planeeringu kehtestamisest tulenevate véimalik e kahjude hlvitaja

Planeeringu realiseerimisega ei tohi kolmandatedapooltele pdhjustada kahjusid.
Selleks tuleb tagada, et rajatavad hooned ei ketksisnaaberkruntide kasutamise
voimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamigm é&asutamise kaigus. Eriti
téahelepanelik tuleb olla vastu olemasolevat tulemnébitamisel, vajaduse ilmnemisel
tuleb rajada uus, tadiendav tulemudr. Ehitamiseka@utamise kaigus tekitatud kahjud
tuleb tekitaja poolt hiivitada koheselt.

3.15 Planeeringu rakendamise vBimalused

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi sstaiiel ja Oigusaktidele. Téanavate,
koos koige tdnavaruumi kuuluvaga, valjaehitamisbuktus on Tartu linnal vastavalt
oma arengukavale.

Krundile jaavate ja valjaspool krundipiire olevateunti teenindavate vajalike

juurdepaasuteede, haljastuse, vaikevormide jmsaefidilamise kohustus on krundi

valdajal. Krundile tuleb koostada haljastusprojeknille peab esitama koos

ehitusprojektiga. Hoone kasutusloa saamise eeldusekuurdepaadsuteede, haljastuse
ja muu planeeringus ette néhtud heakorra valmis ole

Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt krundivadajja vorguvaldajate
kokkulepetele.
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B JOONISED

1  Situatsiooni skeem M1:10 000
2 Olemasolev olukord M 1:500
3 Linnaehituslikud seosed M 1:2000
4 Planeeringu pohijoonis M 1:500
5 Planeeritud maakasutus M 1:500
6 Tehnovorgud M 1:500
7 Illustratiivsed vaated
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Illustratiivsed vaated

Vaade ladnest

Vaade Idunast
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Vaade hoovist
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C KOOSTOO PLANEERINGU KOOSTAMISEL

JA KOOSKOLASTUSED

Kooskolastuste kokkuvote

LAuna-Eesti Paastekeskuse insenertehnilise bluramgpektor Pjotr Vorobjov
13.01.10 nr 7-15/2-1: joonis 4 Pd&hijoonis. Kooskdlige originaal asub teises
koites — planeeringu lisad.

Tartu Linnavalitsuse linnaplaneerimise ja maakduaé osakonna juhataja —
linnainsener Mati Raamat 01.09.2010: joonis 4 Rdangu pdhijoonis.
Kooskdlastuse originaal asub teises koites — plargpelisad.

Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakohnnaarhitekt Tiit Sild
09.09.2010: joonis 4 Planeeringu pdhijoonis. Kodtekiise originaal asub teises
koites — planeeringu lisad.

Tartu Linnavalitsuse AEO kultuurivaartuste teerssigle Tamm 7.09.2010 nr
14277: joonis 4 Planeeringu pdhijoonis. Kooskdlsstwriginaal asub teises
koites — planeeringu lisad.

Planeeringu labi vaadanud ja heaks kiitnud:

OU Jaotusvork Tartu piirkond, vdrguarengu projektij Alo Ressaar 02.07.07
nr 4666: eraldi lehekoost66 planeeringu koostamiséihgimus: to6projektid
kooskdlastada taiendavalt.

Elion Ettevotted AS, sideliiniinsener Valdur Lir26.06.07: eraldi lehétoostoo
planeeringu koostamisdingimus: té6joonised kooskdlastada taiendavalt.

EG Vorguteenus, projektijunt Andrus Mulla 27.06.0%, 568: eraldi lehel
koost66 planeeringu koostamisel.

AS Tartu Veevark info- ja arendusosakond, arendispeeter Pindma 11.07.07
nr 586: eraldi lehekoost66 planeeringu koostamisel.

AS Tartu Keskkatlamaja arendus- ja haldusinsenar Boose 12.03.2010:
eraldi lehekoost66 planeeringu koostamisel.

ARTESTERRAEQOU —-21-




TAHTVERE 19 KRUNDI DETAILPLANEERING

2 Koostoo planeeringu koostamisel
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